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Bolagsfakta & branschtillhrighet

Bransch (SNI)  68.200 - Uthyrning och férvaltning av egna
eller arrenderade fastigheter

Juridisk form Aktiebolag
Registrerad 2009-05-12
Sate Vasteras

Halsoindex & nyckeltal
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Halsoindex 0—-100 beraknas separat mot fasta malvarden for atta komponenter. "X av N 6ver median" ar en direkt SCB-jamforelse av de
sex matt dar median finns: soliditet, kassalikviditet, rantetackning, rorelsemarginal, avkastning och omsattningstillvaxt. YTD &r huvudtal;

r12 visas som komplement.
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* Medianvarden (SCB) matchas mot bolagets SNI-bransch - alla storleksklasser - 2024. Saknas medianvarde visas "—".
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Median 18,0 %

Median 115,0 %

Median 1,6 ggr

Median 32,1 %

Median 4,5 %

Median +5,0 %

Ej tillamplig for fastighet



Stillning - 2026 t.o.m. 2026-06-30

Balansomslutning 1206 888 tkr  Justerat eget kapital
Likvida medel 25 688 tkr Nettoomsattning (YTD)
Rorelseresultat (YTD) 20 179 tkr  Arets resultat (YTD)

Resultat, omsittning & likvida medel - per manad

M Resultat (vinst) B Forlust — Omsattning M Likvida medel

50 000t

- __/—/\

jul sep nov jan mar maj jul sep nov
2024 2025

Koncentration - storst kund & leverantor (senaste 12 man)

Kunder - forsaljning Leverantorer - inkop

Bostads AB Lindgarden 12 % Gréfors Energi Forséljning AB
Bostadsratt Forvaltning Norr AB 11 % Markskotsel & Tradgard AB
Fastighets AB Tallhojden 10 % Varmebolaget Syd AB
Hyresbostader i Saxberga AB 10 % Fastighetsservice Grafors AB

Seniorboende Almen AB 9% Norrbergs Elhandel AB

796 251 tkr
44 359 tkr

15 229 tkr

\_

—— 1 - — -/ —

2026

11 %
11 %
9%
9%
8%



Al-analys
Fraga: Gor en bolagsanalys infor bokslutsgenomgdngen: [6nsamhet, likviditet, soliditet och kassafléde med trend, plus de tre viktigaste
punkterna att ta upp med klienten.

Analysen &r ett underlag fér bokslutsdialog och analytisk granskning, inte revisionsbeuvis.

Sammanfattning

Mycket stark finansiell stidllning och stabil Ionsamhet. Fastighet AB visar hdg rérelsemarginal, god kassalikviditet och
mycket stark soliditet. Kassaflodet fran verksamheten &r starkt och racker val till bade rantor och amorteringar. Avkastningen
pa totalt kapital &r dock nagot lagre &n branschmedianen, vilket speglar hog kapitalbindning i fastigheter.

Lonsamhet - niva och trend
 Rorelsemarginal hittills 2026: 45,5 % (R12: 43,9 %) — klart éver branschmedianen 32,1 %.
+ Arets resultat jan—jun 2026: ca 15,2 MSEK pa omséttning 44,4 MSEK — mycket god lénsamhet.

 Avkastning pa totalt kapital: 1,7 % hittills 2026 (R12: 3,1 %) mot branschmedian 4,5 % — nagot lagre &n medianen,
vilket ar vanligt i kapitaltunga fastighetsbolag med hdg soliditet.

- Réantetdckningsgrad: 4,1 ggr (R12: 3,7 ggr) — klart 6ver median 1,6 ggr, god buffert mot rantehdjningar.
Trend (R12):

- Rorelsemarginalen har legat stabilt runt 41-45 % sedan 2024 — inga tecken pa marginalpress.

« Réntetackningsgraden har forbattrats fran ca 3,1-3,3 ggr 2024 till 3,7 ggrijuni 2026 —16nsamheten bér rantekostnaderna
val.

» Omsattningstillvaxten (R12) har gradvis normaliserats fran mycket hdga procentsatser 2025 (effekt av 1ag jamforelsebas)
till 5,9 % i juni 2026 — stabil, mattlig tillvaxt.

Forvantat helar 2026: Forvantat helarsresultat 2026 &r ca 21,1 MSEK — 15,2 MSEK hittills (jan—jun) plus ca 5,9 MSEK i
prognos for resten av aret, baserat pa tidigare ars manadsmonster och nuvarande tillvaxt.

Likviditet & kassaflode
« Kassalikviditet per 2026-06-30: 152,2 % - klart 6ver branschmedian 115,0 %, god kortsiktig betalningsformaga.
« Likvida medel: ca 25,7 MSEK vid halvarsskiftet.

Operativt kassaflode:

 Operativt kassaflode hittills 2026: ca 21,2 MSEK.

 Operativt kassaflode i relation till omsattning: 47,9 % — mycket stark kassaflodeskvalitet, kassaflodet dverstiger
rorelseresultatet (20,2 MSEK), vilket tyder pa god hyresinbetalningsdisciplin och begransad kapitalbindning i rorelsefor-
dringar.

Kassafl6desstruktur jan-jun 2026 (MSEK):

» Operativ verksamhet: +21,2
« Investeringsverksamhet: 0,0 (inga storre investeringar bokférda hittills)
« Finansieringsverksamhet: -12,0 (amorteringar pa lan)
 Forandring likvida medel: +9,2 -> likvida medel har stérkts trots kraftiga amorteringar.
Trend:
« Likvida medel har 6kat fran ca 17,6 MSEK (jan 2025) till 25,7 MSEK (jun 2026) trots |6pande amorteringar om 2
MSEK/manad och réntebetalningar om 0,825 MSEK/manad — verksamheten genererar stabilt kassaflode.

« Kassalikviditeten har legat 6ver 100 % hela perioden och ofta betydligt hdgre (runt 130-170 %), med tillfalliga nedgangar
i samband med stdrre amorteringar.

Soliditet & skuldsattning



Soliditet per 2026-06-30: 66,0 % (bokfort EK 65,0 %) — mycket starkt, klart 6ver branschmedian 18,0 %.
- Balansomslutning: ca 1 206,9 MSEK.
* Justerat eget kapital: ca 796,3 MSEK.
- Aktiekapital: 2,0 MSEK - inget kontrollbalansproblem; eget kapital ar langt 6ver aktiekapitalet.
Trend:
« Soliditeten har successivt starkts fran ca 63-64 % i borjan av 2024 till 66 % i juni 2026 — en stabil uppbyggnad av eget
kapital genom aterhallsam utdelning (ingen synlig utdelning i kassaflodet) och amorteringar.
+ Langfristiga skulder amorteras [6pande med 2 MSEK per manad, vilket minskar rantekénsligheten over tid.

Kassaflode och resultat — kvalitet
* Rorelseresultat jan—jun 2026: 20,2 MSEK.
 Operativt kassafldode jan—jun 2026: 21,2 MSEK - kassaflodet 6ver resultatet, vilket ar ett styrketecken.

« Ingen avvikelse i kassaflédesavstamningen (avstamningsdifferens 0) — kassaflédesrapporten hanger ihop med balansens
likvida medel.

Branschjamforelse
Enligt branschsammanfattningen: 4 av 6 jamférbara YTD-nyckeltal ligger pa eller 6ver SCB-medianen.

Detaljer:

« Soliditet: Bolaget 66,0 %, median 18,0 % — 6ver medianen.

Kassalikviditet: Bolaget 152,2 %, median 115,0 % — 6ver medianen.

Réntetackningsgrad: Bolaget 4,1 ggr, median 1,6 ggr — 6ver medianen.

» Rorelsemarginal: Bolaget 45,5 %, median 32,1 % — 6ver medianen.

Avkastning pa totalt kapital: Bolaget 1,7 %, median 4,5 % — under medianen (hog kapitalbindning, 1ag yield).
- Omsattningstillvéxt: Bolaget 4,7 %, median 5,0 % — marginellt under medianen, i praktiken stabil niva.

Halsoindex & Altman-trend

 Halsoindex: 92/100 — mycket stark helhetsbeddémning.

+ Komponentpoang:

» Soliditet: 15/15

« Likviditet: 12/12

 Rantetackning: 10/10

e Lonsamhet (rorelsemarginal): 15/15

 Avkastning (ROA): 6/13

* Tillvéxt: 10/10

 Operativt kassaflode: 10/10

+ Altman: gj tillampligt (null)
Altman Z: 1,5 —i sig ett matt som ofta ger laga varden for fastighetsbolag med stora materiella tillgangar; har bor det tolkas
med forsiktighet eftersom 6vriga nyckeltal visar mycket lag finansiell risk.

Trendmassigt har Altman Z legat relativt stabilt runt 1,3-1,5 sedan 2024, utan férsdmring.

Tre viktigaste punkterna att ta upp med klienten
1. Kapitalstruktur och avkastning pa totalt kapital
+ Bolaget har mycket hég soliditet (66 %) och lag skuldsattning relativt tillgangarna, men avkastning pa totalt kapital
(1,7 % YTD, 3,1 % R12) ligger under branschmedianen.
« Diskussionspunkt: Ar nuvarande beldningsgrad och avkastningsniva i linje med dgarnas avkastningskrav, eller finns skal
att justera kapitalstrukturen (t.ex. mer belaning, investeringar eller utdelning) for att hoja avkastningen pa eget kapital?



2. Amorteringstakt och rantekanslighet
+ Bolaget amorterar 2 MSEK per manad och betalar ca 0,825 MSEK per manad i rinta, vilket man klarar val med
nuvarande kassaflode (operativt kassaflode 21,2 MSEK pa sex manader).
« Diskussionspunkt: Ar nuvarande amorteringstakt optimal givet rantelaget och investeringsplaner, eller bér amortering-
stakten justeras for att balansera ranterisk, likviditet och framtida investeringsutrymme?

3. Lénsamhet per fastighet/kostnadsstille och kommande underhall
* Resultat per kostnadsstalle visar att Huvudkontor (-9,4 MSEK) och Fastighetsférvaltning (-7,9 MSEK) star for stora
centrala kostnader, medan varje fastighet (Orebro, Stockholm, Vasteras m.fl.) bidrar positivt.
« Pa projektniva finns pagadende fasadrenovering, stambyte och laddstolpar som ger kostnader nu (negativa
projektresultat).
« Diskussionspunkt: Ga igenom [dnsamheten per fastighet och planerade underhallsprojekt — sakerstalla att hyresnivaer
och framtida investeringar ger dnskad avkastning, samt att storre underhall ar ratt periodiserat och finansierat.

Samlad bedémning: Fastighet AB har mycket god I6nsamhet, stark likviditet och mycket hég soliditet. Kassaflodet ar
robust och racker val till bade réntor och amorteringar. Den huvudsakliga strategiska frdgan infér bokslutsdialogen ar hur
dgarna vill balansera hég sikerhet (hég soliditet) mot avkastning pa kapitalet, samt hur kommande investeringar och
underhall ska planeras for att bibehalla nuvarande starka finansiella position.



Bilaga - Sa raknas siffrorna

Allt baseras pa de inlasta SIE-filerna; branschjamforelser pa SCB-statistik och bolagsfakta pa Bolagsverket.

Nyckeltal

Flodesmatt (marginal, tillvaxt, kassaflode) visas som YTD — ackumulerat fran réakenskapsarets bérjan t.o.m. vald period — med rullande 12
manader som gra sidosiffra. Stéllningsmatt (soliditet, likviditet, Altman) mats vid periodens slut. Kontogrupperna avser BAS (tvasiffrig niva, t.ex.
30 = nettoomsattning).

Soliditet
Justerat eget kapital + bal ansonsl utning

Hur stor andel av tillgangarna som ér finansierade med eget kapital i stallet for skulder. Visas bade inkl. arets upparbetade resultat efter
berdknad skatt (huvudsiffra) och som bokford soliditet exkl. arets resultat.

Konton: Justerat EK = eget kapital (grupp 20) + arets resultat efter berdknad skatt (gallande bolagsskattesats, 20,6 % sedan 2021, matchad

mot ratt rakenskapsar; redan bokford skatt dubbelréknas inte, 0 vid forlust) + EK-andelen av obeskattade reserver (grupp 21 x (1 - skattesats)).
Balansomslutning = summan av positiva tillgangsgrupper (10-19).

Hogre ar mer motstandskraftigt. Jamfors mot SCB-median.

Kassalikviditet
(Orsattningstillgéngar - varul ager) + kortfristiga skul der

Formagan att betala kortfristiga skulder med likvida och snabbt realiserbara tillgangar, utan att sélja lager.

Konton: Taljare = grupp 15, 16, 17 och 19 (positiv UB). Namnare = grupp 24-29 (negativ UB). Varulager (14) och kortfristiga placeringar (18) réknas
inte in.

100 % = kortfristiga skulder tacks precis. Under 100 % ar en varningssignal.

Réantetackningsgrad
(Rorel seresultat + finansiella intédkter) =+ finansiella kostnader

Hur manga ganger resultatet racker till att betala rantekostnaderna.
Konton: Rorelseresultat (grupp 30-79) + finansiella intékter (grupp 80-83), delat med finansiella kostnader (grupp 84-86).
Under 1 ggr = resultatet tacker inte réntorna. Saknas réantekostnader &r mattet ¢j tillampligt.

Rorelsemarginal
Ror el seresul tat + rorel sens intéakter

Hur manga procent av intakterna som blir kvar efter rorelsens kostnader, fére finansiella poster och skatt.

Konton: Rorelseresultat = BAS-klass 3-7 (grupp 30-79). Rorelsens intakter = BAS-klass 3 (grupp 30-39, dvs nettoomséattning 30-37 + dvriga
rorelseintakter 38-39).

Negativ marginal = rérelsen gar med forlust.

Avkastning pa totalt kapital
Resul tat fore réantekostnader + genonsnittlig bal ansonsl utning

Hur effektivt bolaget forrantar allt kapital som &r bundet i verksamheten, oavsett finansiering.
Konton: Taljare = grupp 30-83 (rorelseresultat + finansiella intdkter). Néamnare = genomsnittlig balansomslutning (totala tillgangar) 6ver rull-12.
Hogre ar battre. Negativ = tillgdngarna forstor vérde under perioden.

Omsiattningstillvaxt (YoY)
(Intakter i ar - samm period foregdende ar) =+ |foregdende ar|

Forandring i rorelsens intakter jamfort med motsvarande period foregaende rékenskapsar.
Konton: Rorelsens intakter = BAS-klass 3 (grupp 30-39), innevarande YTD mot féregaende ars YTD.
Positivt = vaxande, negativt = krympande.

Operativt kassaflode i % av omsittning
Operativt kassafl 6dde + rorel sens intéakter

Hur stor del av intékterna som blir verkligt kassaflode fran den I6pande verksamheten.

Konton: Operativt kassaflode = resultat (grupp 30-89, exkl. konto 8999) + aterlagda avskrivningar (grupp 78) - forandring i rérelsekapital (grupp
15-18, 22, 24-29). Delas med rorelsens intakter (grupp 30-39).

Negativt = rorelsen forbrukar likviditet. SCB publicerar ingen branschmedian for detta.

Altman Z' (konkursrisk)
0,717- (RK/TT) + 0,847-(EK/TT) + 3,107 - (EBIT/TT) + 0, 420 (EK/ skuld) + 0,998 (ons/TT)

En sammanvagd konkursriskindikator (Z'-modellen fér onoterade bolag). Ju lagre Z, desto hogre finansiell stress.

Konton: RK (rorelsekapital) = oms.tillgangar (15-17, 19) - kortfr. skulder (24-29). EK = justerat eget kapital. EBIT = grupp 30-87 (exkl. 8999). Skuld
= grupp 19, 22, 23, 24-29. Oms = nettoomséattning (30-37). TT = balansomslutning.

Z>29 = agrisk - 1,23-2,9 = osaker zon - < 1,23 = hdg risk.



Halsoindex (0-100)

Ett sammanvéagt index av atta komponenter. Indexpodngen berdknas mot fasta malvarden, inte mot SCB-medianen som visas bredvid nyckeltalen.
Varje komponent ger poang (faktiskt vérde mot ett mélvarde, kapat vid komponentens maxvikt) och summan normaliseras till 0-100. Matt som
inte ar tillampliga for bolaget (t.ex. rantetackning for ett skuldfritt bolag) végs bort sa att bolaget bara bedéms pa det som galler det.

Komponenter och vikter
Soliditet 15 - Kassalikviditet 12 - Rantetackning 10 - Rorel semargi nal 15 - Avkastning tot. kapital 13 -

Tillvaxt 10 - Operativt kassafldde 10 - Altnman Z' 15 (sunmma 100)

Varje komponent nar full poang vid ett malvarde: soliditet 40 %, kassalikviditet 150 %, rantetackning 5 ggr, rorelsemarginal 10 %, avkastning
+15 %, tillvaxt +5 %, op. kassaflode +5 %, Altman 2,9. Bygger pa samma underlag som nyckeltalen ovan.

Fastighetsbolag (SNI 68)

For fastighetsbolag exkluderas Altman Z' ur hélsoindexet — modellen &r konstruerad for rorelse-/tillverkningsbolag och underskattar
systematiskt fastighet (EBIT- och omsattningstermerna ar sma relativt fastighetsvardet, sa aven ett ~skuldfritt fastighetsbolag nar bara
Z'~2,6). Altmans vikt fordelas om pa ovriga komponenter. Malvardena for avkastning (full poéng vid 5 % i st.f. 15 %) och rantetéackning
(2,5x i st.f. 5x) sénks till sektorns normalniva.

Altman Z' visas fortfarande som nyckeltal, men marks "ej i index” och paverkar inte poangen.

Zoner

Indexet fargsatts: 75-100 starkt - 50-74 stabilt - 30-49 svagt - 0-29 kritiskt.
Indexet &r en snabb sammanfattning — |3s alltid de enskilda nyckeltalen fér nyansen.

Kund- och leverantorskoncentration
Visar de storsta motparterna sett till de senaste 12 manaderna, hamtade ur de SIE-utvunna reskontratexterna.

Andel
Mot partens bel opp + sunman av alla notparter (12 man)

Kunder = forsaljning per kund, leverantérer = inkdp per leverantér. Samma motpart med olika fakturanummer slas ihop, och generiska
texter (faktura, paminnelse, ranta m.m.) filtreras bort.

Konton: Kunder = reskontratexter pa intaktsrader (kontorubrik klass 3). Leverantorer = reskontratexter pa kostnadsrader (kontorubrik klass 4-6).
Ho6g andel hos en enskild motpart = koncentrationsrisk: att tappa den kunden, eller ett beroende av den leverantoren, slar hart.

Branschjamforelse (SCB-median)

Medianvarde

Jamforelsen baseras i nuvarande version pa SCB:s branschstatistik for bolagets néringsgren (SNI), samtliga storleksklasser (TOT). Om
femsiffrig SNI saknar ett matt anvands tvasiffrig branschniva som reserv. 'X av N 6ver median' rédknar hur manga av sex jamforbara
nyckeltal som ligger pa eller 6ver branschens median: soliditet, kassalikviditet, rantetackning, rérelsemarginal, avkastning pa totalt kapital
och omsattningstillvaxt. Operativt kassafléde och Altman Z' saknar SCB-median och ingar inte i réknaren.

Saknas median visas '—' — antingen for att SNI inte kunnat faststallas, for att branschen inte finns i SCB-underlaget, eller for matt (op. kassaflode,
Altman) dar SCB inte publicerar median.

Bedémning (STARK - STABIL - SVAG - KRITISK)

Fargmarkeringen vid varje nyckeltal &r en separat snabbedomning: STARK = pa eller 6ver median; STABIL = nara median eller 6ver en
absolut trygg niva; SVAG = tydligt under median; KRITISK = i botten av branschen (under halva medianen och under branschens undre
kvartil) eller negativt. Den &r alltsa inte samma berakning som Halsoindexets fasta komponentpoang.

Tillvaxt (omsé&ttning YoY) beddms pa absolut niva i stéllet for mot median — en mindre nedgang ar SVAG, inte KRITISK; endast ett brant fall flaggas
KRITISK.

Om rapporten

Rapporten ar ett underlag for analytisk granskning och bokslutsdialog, inte ett revisionsuttalande och utgor inte revisionsbevis. Dar en
Al-analys ingar kan den innehalla fel och bor stdmmas av mot underlaget. Slutsatser och ansvar ligger hos den byra som upprattat
rapporten.
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